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DECISION DE NON-OPPOSITION & une DECLARATION PREALABLE

au nom de fa Commune De Poni-sur-Sambre

G _DESCRIPTIONDELADEMANDE ~ | rétsrence dossier: -

Déposée le ; 29104/2024 Complétés le : 03/05/2024 D P 0 59 467 2 4 K001 0

Par: Monsieur FAGUNDES DANIEL.

Représenté par

Demeyrant a : 27 RUE DES MAJOLIERES
17220 ST VIVIEN

Pour: ’ Construction d’'un garage

Sur un terrain sis : 78 RUE DES ECOLES Destination : HABITATION
59138 PONT-SUR-SAMBRE

Références cadastrales : 467 AD 570

Le Maire :

Vu la déclaration préalable susvisée, et les piéces constituant le dossier ;

Vu le Code de ['Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 420-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'urbanisme Intercommunal approuvé le 12/12/2019 et modifié le 18/03/2021, le 16/12/2021 et le 07/04/2022 ;
Vu lavis d'affichage en mairie du dépdt la déclaration préalable susvisée en date du 02/05/2024 ;

Vu la demande de pigces complémentaires en date du 02/05/2024 ;

Vu les pigces complémentaires apportées en date du 03/05/2024 :

Vu l'avis de CAMVS Service Assainissement en date du 02/05/2024
Vu Mavis de CAMVS Service Environnement - GEMAPI en date du 24/05/2024 :
Vu l'avis de'la DRAC des Hauts-de-France en date du 28/05/2024 ;

Considérant que le profet est situé en zone UB du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal {P.L.LL);

Considérant que le sectsur UB correspond & une zone urbaine mixte centrale 3 vocation dominante habitat ;

Considérant que le réglement applicable est celui des « communes péri-urbaines » ;

Considérant les dispositions de la zone UB du réglement des communes péri-urbaines relatives 2 la caractéristique urbaine,
archiiceturale, environnementale et paysagére, notamment pour la hauteur des constructions selon lesquelles : « La hauteur
des annexes ne peut excéder 3,6 métres au point le plus élevé. » ;

Considérant que le projet consiste en la construction d’un garage ;

Considérant que la hauteur du projet sera de 3.88 matres au point le plus élevé ;

Considérant que le projet est tenu de respecter les dispositions réglementaires du document susmentionnées ;

Considérant que la rue des Ecoles posséde un réseau d’'assainissement de type unitaire ;

Considérant que le projet n'est pas situé dans de champ de visibilité de la Motte Féodale ;

Considerant 'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme selon lequel : « le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de Fobservation de prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou 4 la sécurité publique du
fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d’autres instaflations » ;
Considérant les dispositions générales du PLUi relatives aux risques karstiques selon lesquelles : « Certaines communes sont
susceptibles d'stre soumises & des risques karstigues pouvant entrainer des dégats aux constructions. Le plan de zonage
précise les zones d'aléa. Par mesure préventive, il est nécessaire de réaliser une étude géotechnique, permettant de vérifier
et c’adapter les dispositions constructives. ; »

Considérant que la parcelle se situe en zone d'aléas fort pour les effondrements karstiques ;

Considérant que la parcelle est située en zone de sensibilité forte de la nappe phréatique ;

ARRETE

Article 1: IL NEST PAS FAIT OPPOSITION a |a réalisation du projet décrit dans la demande susvisée, sous réserve des
prescriptions ci-aprés.
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Article 2 : La hauteur du garage ne pourra excéder 3.60 m au point le plus haut. =

Article 3 : L'assainissement interne a la propriété devra étre réalisé en systéme séparatif jusqu’au domaine public. Les eaux
pluviales devront étre gérées & la parcelie afin de limiter tout débordement que pourraient engendrer ces nouvelles surfaces
imperméabilisées.

Article 4 - Une étude géatechnique devra étre réalisée afin de vérifier et d'adapter les dispositions constructives.
Article 5 : L'assainissement doit faire l'objet d'une attention particuliére en privilégiant un raccord conforme au réseau collectif.

Le pétitionnaire reste tenu de s'assurer que son projet respecte toute |égislation ou réglementation spécifique a sa construciion.
Le projet est situé en zone de sismicité modérée, il respectera les régles du code de la construction et de 'habitation.

OBSERVATION(S)
* FORMALITES ADMINISTRATIVES : Il vous appartient de déposer en mairie les déclarations d’ouverture de chantier

ainsi que d’achévement des travaux au fur et & mesure de Pavancement de la construction.

* FISCALITE : Votre projet est soumis au versement de la Taxe d’Aménagement Communale et de la Taxe
d’Aménagement Départementale. Le calcul sera effectué par les services de PEtat et leur recouvrement sera assuré
ultérieurement par les services fiscaux.

* DT/DICT : Le Décret n°2011-1241 du 5§ octobre 2011 d’application de Ia loi Grenelle 2 (...) impose que tous fravaux
générant de nouveaux réseaux et (ou) des fouilles de 40 cm de profondeur & proximité des canalisations ef réseaux
secs ou humides sur le domaine public ou le domaine privé accessible au public, soient déclarés auprés du guichet en
ligne : construire sans détruire— www.réseaux-et-canalisations.gouv.fr, ceci afin, notamment d’informer les exploitants
de ces réseaux.

Cette démarche s'effectue par une Déclaration de projetde Travaux (DT) avant exécution par le maffre d'ouvrage et par
une Déclaration d’Intention de Commencement de Travaux (DICT) par Pexécuteur des travaux.

“‘ "}t?; 5 by
Le présent arrété est transmis ce jour au Représentant de P'Etat, dans les conditic .fi%'e’ SHpGart
L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. If est exécutoire & compterde, EFATS
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CARACTERE EXECUTOIRE DE LA DECISION TACITE {permis de construire, d'aménager, de démolir ou non-opposition  une déelaration préalable) :
En cas de décision tacite, celle-ci est exécutoire immédiatement ot vous pouvez démarrer vos travaux sauf

- Autorisation relevant de la compétence du maire ou du présldent de I'établissement public de coopération intercommunale : une autorlsation
relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a &6 transmise au préfet ou & son délégué dans les conditions
définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectlvités territoriales. Le maire ou le président de l'établissement public de coopération
Intercommunale doit vous informer de la date 4 laquelle cefte transmission a été effectuse.

- Déclaration préalakle de coupe ot abattage d'arbres ; vous ne pouvez commencer vos travaux qu’un mols aprés la date cl-dessus mentionnée,

- Permis de démolir : vous ne pouvez commencer vos fravaux de démoalition que quinze jours aprés la date mentionnée ci-dessus.

- Travaux pour lesquels des mesures d’archéologie préventive ont été prescrites : si de telleg prescriptions ont été Imposées, les travaux ne peuvent
pas &tre entrepris avant I'exécution de ces prescriptions.

ATTENTION : L’AUTORISATION WEST DEFINITIVE QU'EN L’ABSENCE DE RECOQURS QU DE RETRAIT :

- dans lo délai de 2 mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité pout étre contestée par un tiers.

Dans ce cas, Fauteur du recours et tenu d’en Informer le(s) bénéficiaire(s) du permis au plus tard 15 jours aprés le dépdt du recours ;
- dans lo délai de 3 mois aprés la date du permis, Fautorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal,

Dans cs cas, elle est tenue d'en informer préalablement le{s) bénéficiaire(s) ot de lui(leur) permettre do répondro 4 ses obssrvations.

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE :
Les fravaux peuvent démarrer das que I'autorisation est exdcutoire. Cependant, Pautorisation doit &tre affichée.
Mention du permis explicite ou tacite ou de la déclaration préalable doit &tre affichée sur le terrain, de manidre visible de F'extérisur, par les soins de son
bénéficiaire, dés la notification de Parrété ou dés la date & faquelie le permis tacite ou la décision de non-opposition a la déclaration préalable est
acquis, et pendant toute la durée du chantier. . . . . . .
L'affichage est effectué par les solns du bénéficiaire du permis ou du déclarant sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont supérieures & 80
centimatres.
1 doit Indiquer le nom, la raison ou la dénomiration scclale du bénéficlalre, 1a date ot le numéro du permis, la nature du projet et la superiicie du terraln, ainsl gus
I'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté. Il indique égalernent, en fonction de la nature du projet :

-en cas de construction : la superficie du plancher hors ceuvre nette autorisée (shon), ainsi que la hauteur de la construction exprimée en matres par
rapport au sol naturel ;

-en cas de lotlssement : le nombre maximum de lots prévus ;

- en cas de terrain de camping ou de parc résidentie! de loisirs : le nombre total d'emplacements et, s'fl y a lleu, le nombrs d'emplacements réservés
a des habitations légéres ds folsirs ;

- en cas de démolition : la surface du ou des batiments a démolir

Le panneau d'affichage comprend également la mention suivante :

« Droit de recours :

Le délal do recours contentieux est ds DEUX MOIS & compter du 1 jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau
{article R 600-2 du code de I'urbanisme).

Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, & peine dirrecevabilits, &fre nofifié 3 l'autaur de la décision ef au bénéficiaire du permis ou de Ila
décision prise sur la déclaration préalable. Cefte notification doit étre adressés par letire recommandse avec accusé de réception dans un défai de quinze jours
francs 4 compter du dépot du recours (arficle R 600-1 du code de Furbanisme} »,

Le panneau doit &tre installé de telle sorte que les renseignements qu'il contient demeurant lisibles de la vole publique ou des espaces ouverts au public pendant
toute la durée du chantfer.

Le moddls de panneau, confaorme aux prescriptions des articles A.424-15 & A.424-49 du code de Furbanisme, est disponible & la mairie, sur le site internet
urbanisma du gouvernement, ains! que daris la plupart des magasins de matériaux.

Cet affichage n'est pas obligatoire paur les déclarations préalables portant sur une coups ou un abattage d'arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

Lors del'ouverture du chantier, le bénéficiaire du permis de construire ou d’'aménager adresse au maire de la commiune une déclaration ¢'ouverture du chantier
en 3 exemplaires.

DUREE DE VALIDITE ET PROROGATION :

Conformément & I'article R.424-17 du code de 'urbanisme, et en application du déeret n°2016-06 du 05 Janvier 2018, l'autorisation est périmée si ies travaux ne
sortt pas entrepris dans le délai de 36 mois & compter de sa nofification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délal de validite du permis est suspendu jusqu'au prononeé d'une décision juridictionnelle
irrévocable.

I en est de méme pour la décision de non-opposition & una déclaration préatable lorsque cette déclarafion porte sur ung opération comportant des travaux,
Lorsque la déclaration porte sur un changement de destination ou sur une division de terrain sans travaux, la décision devlent caduque si ces opérations n'ont
pas eu lieu dans le détai de 2 ans & compter de la notification de la décision ou de la date de [a décision devenus tacite.

Lorsque ls commencement des travaux est subordonné & une autorisation ou 2 une procédure prévue par une autre &gisiation, le délai de 2 ans mentionné ci-
dessus court & compter de la date & laguelle les travaux peuvent commencer en application de celte législation si cette date est postérieure A la décision notifise
ou a la décision devantie tacite.

En cas ds recours, le délat de validité du permis est suspenduy Jusquau prononcé d’une décision juridictionnelle imévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, "autorisation peut étre prorogée dewx fois pour une durée d’un an si les prescriptions d'urbanisme de tous
ordres et le régime des taxes of participations n'ont pas évolué. Dans ¢ cas Ia demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli
recommandé ou déposée 4 ia mairie deux mols au moins avant l'expiration du délai de validits.
Vious devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Voire demande en
douhle exemplaire doit étre :

- solt adressée au maire par pll recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge 2 la mairie.
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DROITS DES TIERS :
Dautorisation de réaliser des travaux est toujours acquise sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelies ; serviiudes de droit privé

telles que les servitudes de vue, d'ensolelllement, de mitoyennaté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahler des charges du lotissement ...) quiil
appartlent au bénéficialre de Pautorisation de respecter.

Alnsl, toute personne s'estimant 1ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres disposttions de drolt privé peut donc faire valolr ses droits en
saisissant les trlbunaux civils, méme si 'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les tiers peuvent également contester I'auforisation dont vous bénéficiez devant le tribunal administratif compétent.

OBLIGATION DE SQUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES :
Caite assurance dolt 8tre souscrite par 1a personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut &tre engagée sur le fondement de la présomption
atablle par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les arficles L241-1 et sulvants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS :

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir e iribunal administratif compétent d'un recours contentisux dans les DEUX MOIS & partir de
sa notification. Le tribunal administratif peut-dtre sals! au moyen de I'application informatique télérecours citoyens accesslble par e blais du site wyww telerecours.ft.
ous pouvez également salsir d’un recours gracie 'auteur de la décision ou, larsque la décision est délivrée au nom de 'Etat, saisir d’un recours higrarchicue
le ministre chargé da I'urbanisme. Cette démarche prolonge Ie délai du recours contentieux qui doit alors atre iniroduit dans les deux mois suivant la réponse.
{L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaul rejet implicite}.




